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2.0 INTRODUCAO
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2.1 DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento sera implantado na Area de Especial Interesse Econémico constituida
pelas glebas de terra denominadas Maquiné, S&o José, Sdo Carlos, Agua Santa, Aroeira
e Secretério situado em Secretéario, Pedro do Rio, municipio de Petrdpolis com superficie
aproximada de 11.000.000 m2, criado através da Lei municipal n® 6773 de 20/07/2011 e
suas alteragdes Lei n° 6783 de 19/08/2011.

O Empreendimento contribui para o Desenvolvimento Econdmico do municipio de

Petropolis, com geracdo de emprego e preservagdo do Meio Ambiente para a regido.

Trata-se de um importante atrativo turistico para a regiao, além de se apresentar como de

grande interesse social para as localidades abrangidas.

Serd composto de Hotéis, Campos de Golfe, Clubes de Golfe, Academia de Golfe,
atividades de lazer, area residencial de grupamentos verticais e horizontais
multifamiliares, lotes unifamiliares e unidades comerciais, conforme trata o Plano de

ocupacéo, disponivel na Figura 1, e melhor visualizada no ANEXO 2.

A sua implantacdo estd inicialmente planejada para ser executada em 05 etapas,
denominada de Canteiros, podendo sofrer alteragbes em funcdo da aceitacdo do
mercado e as condi¢bes econdmicas entdo vigentes, visualizado na Figura 2, e melhor
visualizada no ANEXO 3.
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Figura 1- Planta de Ocupacéao.
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Figura 2- Instalagdo dos canteiros, em cada fase do empreendimento.
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O empreendimento envolvera as seguintes atividades:

®\vrH

Hotéis

e Hotel 5 Estrelas ocupando uma area aproximada de 10.000m?

e Hotel Boutique ocupando uma &rea aproximada de 4.000m?

e Hotel de 04 estrelas ocupando uma area aproximada de 5.000m?

e Hotel com centro de Convengdes ocupando uma area aproximada de 15.000m?

e Hotel da Academia de Golfe ocupando uma area aproximada de 8.000m?

Golfe

e 02 campos de Golfe de 18 Buracos preparados para receber campeonatos de
nivel internacional, ocupando cada um uma area bruta aproximada de 900.000m2

e 02 campos de Golfe de 9 Buracos sendo um deles na Academia de Golfe,
ocupando uma area bruta aproximada de 330.000m2 e o outro na Fazenda
Aroeira ocupando uma area bruta aproximada de 220.000m2

Clube de Golfe

e Em cada campo de Golfe de 18 buracos existird 01 clube de Golfe.
e 01 Clube de Golfe no campo de 09 buracos da Academia de Golfe.

Cada Clube de Golfe ocupa uma area aproximada de 2.000m?.
Academia de Golfe

e 01 Academia de Golfe de nivel internacional ocupando uma area aproximada de
2.000 m2

Areas de Lazer

e Areas de lazer do Empreendimento como campos de futebol, ténis, piscinas,

guadras poliesportivas, academia de ginastica etc.
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HELIPONTO
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e Local destinado para pousos e decolagens de helicépteros para o0s
frequentadores do complexo e atendimentos para eventuais emergéncias,

previsto na Fazenda Séo Carlos, junto a recepcéo. Ver ANEXO 4.

Area residencial de grupamentos verticais e horizontais multifamiliares, lotes unifamiliares

e areas comerciais.

e Unidades Residenciais Unifamiliares

e Apartamentos Horizontais Multifamiliares
e Apartamentos Verticais Multifamiliares

e Unidades Comerciais

e Habitacdo Social

Para melhor ilustracdo, a Figura 1mostra o Plano de Ocupagco a ser implantado na Area

de Especial Interesse Econdmico.

2.1.1 OS HOTEIS

Os hotéis serdo desenvolvidos como propriedades bem acabadas utilizando materiais,
mobilia e acabamento de alta qualidade. Poderdo proporcionar ao hdéspede um servico
de alta qualidade e terdo como objetivo 0 éxito nas metas de ocupacdo. Eles também
oferecerdo ao hospede uma experiéncia de pré-chegada livre de transtornos, valorizando

o investimento incentivando futuras visitas.

2111 HOTELOS ESTRELAS-

Capacidade aproximada de 200 quartos
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Instalacdes completas para deficientes
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Restaurantes

Servicos de SPA

Servicos de lavanderia para héspedes

TV

Entretenimento interno de quarto e servigos de telecomunicacao

Acesso a academia de ginastica e a piscina
21.1.2 HOTEL BOUTIQUE

Capacidade aproximada de 100 quartos

Instalacbes completas para deficientes

Restaurantes

Servicos de SPA

Servicos de lavanderia para hospedes

TV

Entretenimento interno de quarto e servigos de telecomunicacdo

Acesso a academia de ginastica e a piscina

2.1.1.3 HOTEL 04 ESTRELAS

Capacidade aproximada de 100 quartos
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Instalacdes completas para deficientes
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Restaurante
Servicos de SPA
Servicos de lavanderia para héspedes
Entretenimento interno de quarto e servigos de telecomunicacao

Acesso a academia de ginastica e a piscina
2.1.1.4 HOTEL COM CENTRO DE CONVENCOES

Capacidade aproximada de 300 quartos

Instalacdes completas para deficientes

Restaurante

Servicos de SPA

Servicos de lavanderia para hospedes

TV

Entretenimento interno de quarto e servi¢os de telecomunicagéo

Acesso a academia de ginastica e a piscina

2.1.1.5 O HOTEL DA ACADEMIA DE GOLFE

Capacidade aproximada de 100 quartos
Instalacdes completas para deficientes
COMPLEXO IMOBILIARIO HOTELEIRO ESPORTIVO - PETROPOLIS
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Restaurante
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Servicos de SPA

Servico de lavanderia para héspedes

TV

Entretenimento interno de quarto e servi¢o de telecomunicacao

Acesso a academia de ginastica e a piscina

2.1.16 CONSIDERACOES ESSENCIAIS DOS HOTEIS5 E 4
ESTRELAS, HOTEL BOUTIQUE, HOTEL COM
CENTRO DE CONVENCOES E HOTEL ACADEMIA DE
GOLFE

e Marca Internacional a ser conduzida.

e Marca com reconhecimento Internacional de golfe.

¢ Niveis de servico hoteleiro internacional dentro de suas operagoes.
o Desenvolvimento estratégico de marketing e marca registrada

e Expectativas de clientela de alta capacidade

e Comprometimento em manter o conceito de um resort integrado.

2.1.2 CAMPOS DE GOLFE

e 02 Campos de golfe de tamanho profissional para competi¢des.

e 02 Campos de golfe de 09 buracos, sendo 01 na Academia de Golfe.
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¢ Academia de golfe de ponta.
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e 02 Clubes de Golfe incluindo:
1. Restaurante
2. Um bar principal e um bar para associados
3. Piscina com raias
4. Sala de ginastica totalmente equipada
5. Loja de material para golfe

6. Armarios

2121 CAMPO DE GOLFE DA ACADEMIA

Tera nove buracos para prética, uma extensdo completa para pratica competitiva, € uma
area pequena para jogos com trés gramados. O terreno exibe uma topografia acentuada,
€ cortado por um cOrrego ao meio e cercado por planicies em cada lado do vale. Os
buracos, que séo beneficiados desta topografia, e as areas para pratica sao projetados
para replicar o0 maximo possivel os tipos de extensdo para um golfista profissional. Um
aluno pode praticar tacada de longa e curta distancia, monte abaixo ou acima, e tacadas
que se direcionam para uma variedade de areas e cenarios com muito verde. O campo e
as areas para pratica apresentam uma grande variedade de tacadas para jogos curtos

para um aluno requerendo sua imaginacgdo e sensac¢ao para cada tipo de jogada.

2122 ACADEMIA DE GOLFE

A Academia de Golfe de nivel internacional prepara golfistas de todas as habilidades,
permitindo que esses esportistas repliqguem as jogadas que experimentam no campo de

golfe e, mais importante, transforma o aprendizado e a pratica em um momento de lazer.
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21221 LOCAIS DOS CAMPOS DE GOLFE

e Campo de 18 Buracos— Fazenda Aroeira
e Campo de 18 Buracos— Fazenda Sao José
e Campo de 09 Buracos — Fazenda Aroeira

e Campo de 09 Buracos na academia — Fazenda Secretario

Os Campos de Golfe do Empreendimento funcionardo a maior parte do ano, sempre que
o tempo permitir. Existem situacdes especificas que poderdo impedir, por questdo de
seguranca, o seu funcionamento, como chuva de granizo, raios, ventos de for¢ca acima de

15 Km/h, entre outros fendbmenos da natureza adversos para a pratica do esporte.

21222 ACADEMIA DE GOLFE

A Academia de Golfe — Faldo Golf Academy localizada na Fazenda Secretério, tera
funcionamento determinado pela Administracdo do Empreendimento que definira os
horérios de funcionamento em virtude da sazonalidade e estrutura de ensino, além do
Campo, que também tera acesso a visitantes em horérios a definir. Os alunos teréo que

marcar horario de aulas que terdo duragéo a ser programada.
2.1.2.2.3 CLUBE HOUSE

Os Clubes Houses dos campos

e Campo de 18 Buracos— Fazenda Aroeira

e Campo de 18 Buracos— Fazenda Sao José

COMPLEXO IMOBILIARIO HOTELEIRO ESPORTIVO - PETROPOLIS
Pagina 11
Capitulo 2.0- Introdugéo



AEN  JYE St

e Campo de 09 Buracos na academia — Fazenda Secretario

Os mesmos funcionardo inicialmente 365 dias por ano e em sua maior parte de acordo
com o funcionamento dos campos de golfe. Podem também ficar abertos para o servico

de jantares e eventos a serem realizados dentro das suas estruturas.

21224 OUTRAS AREAS DE LAZER

As demais areas de lazer do Empreendimento como campos de futebol, ténis, ginasios,
piscinas, quadras poliesportivas, academia de ginastica etc., localizadas dentro das
Fazendas Aroeira, Sdo Carlos, Sdo José, Maquiné e Secretéario, terao funcionamento
determinado pela Administracdo que definira os horarios de funcionamento em virtude da
sazonalidade e estrutura. Podendo funcionar 365 dias do ano.

21225 AREA RESIDENCIAL DE GRUPAMENTOS
VERTICAIS E HORIZONTAIS
MULTIFAMILIARES BEM COMO DE LOTES
UNIFAMILIARES

Estas areas sao caracterizadas por residéncias de proprietarios que em alguns casos a

consideram como 12 residéncia e em outros casos como 22 residéncia.

Terdo uma atividade normal residencial e estardo perto de todas as facilidades de

divertimento e lazer que o Empreendimento podera lhes proporcionar.
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2.1.3 OBJETIVOS, JUSTIFICATIVAS E CRONOGRAMA.

2131 OBJETIVOS E JUSTIFICATIVAS

O projeto do Complexo Imobiliario Hoteleiro Esportivo (CIHE) foi fundamentado a partir
de caracteristicas sociais e ambientais da regido de Secretario — Petrépolis. Essas
diretrizes iniciais foram elaboradas através de levantamentos fisicos da area, por técnicos
especializados nas areas de interesse, e de levantamento de dados secundarios sobre a
regido e suas tipologias de ocupacéao.

A partir da realidade ambiental e social da area foi concebido um programa de usos
dividido entre dois modelos: a preservagdo e a ocupagado por equipamentos hoteleiros,
esportivos e imobiliarios nas areas alteradas por antropizagéo, respeitando a propor¢ao
de no minimo 90% de preservacao da éarea, contribuindo para o desenvolvimento
socioecondmico para o Municipio de Petrépolis, caracterizando também como um
importante atrativo turistico para a regido, além de se apresentar como de grande

interesse social para as localidades abrangidas.

2132 CRONOGRAMA COM INDICACAO DE ETAPAS
PREVISTAS

COMPLEXO IMOBILIARIO HOTELEIRO ESPORTIVO - PETROPOLIS
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Quadro 1- Etapas de implantacdo do empreendimento sujeito as demandas do mercado.

12ETAPA — Canteiro 01

22ETAPA — Canteiro 02

32ETAPA — Canteiro 03

42ETAPA — Canteiro 04

52ETAPA — Canteiro 05

Periodo:2013 / 2016

Periodo:2017 /2019

Periodo:2020 / 2024

Periodo:2024 / 2026

Periodo:2027 / 2050

Hotel 05 estrelas

Campo de Golfe para
competicOes de 18
buracos

Campo de Golfe de 09
buracos

Recepcéo na Faz .Séo
Carlos

30.000 m2 de area
privativa Residencial e
Comercial

140.000 m2 de area
privativa Residencial e
Comercial

Hotel com centro de
Convencgles

Hotel da Academia de
Golfe

Campo de Golfe de 09
buracos

Clube de Golfe da
academia de golfe

Academia de Golfe

Centros esportivos

180.000 m2 de area
privativa Residencial e
Comercial

Hotel 04 estrelas

150.000 m2 de area
privativa Residencial e
Comercial

Hotel Boutique

Campo de Golfe para
competi¢cfes de 18
buracos

850.000 m2 de area
privativa Residencial e
Comercial
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Quadro 2- Cronograma de Obra — Modelo de cada etapa

Descricao do Item Duracéo
Licencas para inicio de obra 5 meses
Projeto executivo do golfe 2 meses
Obras do golfe 20 meses
Projeto executivo do Hotel 3 meses
Obras do Hotel 20 meses
Projeto executivo do imobiliario 8 meses
Obras do imobiliario 24 meses

Os prazos acima séo estimados a partir da Licenca de Instalagéo.

2.1.3.3 ACOES A SEREM EXECUTADAS

A construcao foi planejada de modo a contar com a maior eficiéncia possivel, dividindo o
empreendimento em etapas de acordo com 0s varios empreendimentos propostos para a
propriedade. As fases de construcdo serdo divididas em: Sondagem e projeto executivo;
canteiro de obras; movimento de terra; transportes; servicos complementares; galerias,
drenos e conexos; parques e jardins; fundacdes; estruturas; alvenarias e divisorias;
revestimentos de pisos, paredes e tetos; esquadrias de madeira, metal e vidracaria;
instalacdes elétricas, hidraulicas, sanitarias e mecénicas; coberturas, isolamentos e
impermeabilizacbes; pinturas; aparelhos elétricos, hidraulicos, sanitarios e mecanicos;

iluminacéo das vias.
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2.1.4 LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O projeto localiza-se na estrada Dr. José Neves Netto, Km 4, 4° Distrito do municipio de
Petrépolis, na localidade denominada Secretario, regido serrana do Estado do Rio de
Janeiro. As Figuras 3, 4, 5 e 6 a seguir mostram a localizacdo do terreno do
empreendimento em relacdo a outros municipios do Rio de Janeiro, e a Figura 7

demonstra as rodovias que chegam ao empreendimento.
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Figura 4- Distancia da area do empreendimento até o Aeroporto Internacional do Rio de

Janeiro.
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Figura 5- Localizagdo do empreendimento dentro do Municipio de Petropolis
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Figura 6- Localizagdo do Municipio de Petropolis dentro do Estado do Rio de Janeiro.
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Figura 7- As principais Rodovias que d&o acesso ao empreendimento.
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2.1.5 ACOES PARA LIMPEZA DO TERRENO, REMOCAO DA
VEGETACAO E MOVIMENTO DE TERRA

2151  ATIVIDADE DE TERRAPLANAGEM PARA O
CANTEIRO DE OBRAS

As atividades de terraplanagem serdo precedidas de limpeza do terreno, com remogao
do solo organico superficial, que nao sera significante, uma vez que envolve apenas 0s
locais de implantagdo dos canteiros de obras. Este material serd estocado e
posteriormente usado como substrato para as areas que receberdo tratamentos

paisagisticos.

No projeto das obras de terraplanagem para o empreendimento estdo previstas
compensacdes entre cortes e aterros, com volume estimado de no maximo 5.000.000,00

m3. Desta forma, n&o havera necessidade de importacdo de materiais e nem de bota fora.
2.15.2 TERRAPLANAGEM PARA O EMPREENDIMENTO

No projeto das obras de terraplanagem esta previsto uma compensacao entre corte e
aterro para constru¢do do campo de golfe e vias de acesso aos lotes, de forma que todo
0 corte sera usado como aterro na prépria area do empreendimento, e com iSSO nao
havera local de bota fora externo. N&o serd necessario importar aterro de outro local. A
circulacdo de caminhdes transportando aterros sera pequena. Na remocédo dos arbustos
e grama, parte ira para viveiros especificos visando replantio e o restante sera depositado
em locais apropriados para posteriormente ser usado como substrato para as areas que

receberdo tratamento paisagistico.

COMPLEXO IMOBILIARIO HOTELEIRO ESPORTIVO - PETROPOLIS
3 Pagina 21
Capitulo 2.0- INTRODUCAO



AEN  JYRST

2.1.6 LOCALIZACAO E DIMENSIONAMENTO DO CANTEIRO DE
OBRAS

As areas utilizadas para implantacdo do canteiro de obras, como: depdésito, refeitério,
administracdo, estacionamento, almoxarifado, sanitario e enfermaria, causardo pequena
intervencd@o no local de sua construgao por se tratar de area ja degradada, em que ha
muitas décadas servem de pastos para o gado. A &rea escolhida foi a mais naturalmente
plana para que n&o haja grandes movimentos de terra e nem aterro na implantagéo dos
canteiros e também mais proxima possivel das construgdes. Apos a desmobilizagéo esta
area serd recuperada e reintegrada de forma que nao fique descaracterizada como
ecossistema local. Estimamos que no pico da construgdo esta area seja em torno de
3.000 mz.

Serdo implantados canteiros de obra na proximidade de cada etapa do empreendimento,
ou seja, na fazenda Aroeira, Fazenda S&o Carlos, Fazenda Secretario, Fazenda Séao
José e Fazenda Maquiné. Suas instalacfes estardo em acordo com a Associacao

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT. De acordo com as Figuras 8, 9, 10, 11 e 12.

Serdo padronizados e construidos em mdédulos que seréo reaproveitados em cada etapa

do empreendimento.
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Figura 8- Planta Baixa do canteiro— Pétio de estocagem
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Figura 9- Planta Baixa do canteiro
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Figura 10- Planta Baixa do canteiro
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Figura 11- Planta Baixa do canteiro
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Figura 12- Planta Baixa do canteiro
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2.1.7 DEMANDA E ORIGEM DE AGUA E ENERGIA
2.1.7.1  AGUA PARA CANTEIRO DE OBRAS

Com relagcado ao abastecimento provisério no canteiro de obras sera utilizada agua de

caminhao pipa, armazenada em reservatorios e assim, abastecera os canteiros de obras.
2.1.7.2 ENERGIA PARA CANTEIRO DE OBRAS

A energia proviséria para o canteiro de obras sera fornecida pela rede existente da
AMPLA.

2.1.8 ORIGEM E ESTIMATIVA DA MAO DE OBRA EMPREGADA

Na construcao, estdo previstas 5 etapas. Cada etapa contara com um canteiro de obras
que tera aproximadamente 560 operarios. Sera utilizada, predominantemente mao de
obra local. Serdo gerados cerca de 5500 empregos diretos e indiretos, durante as fases
de implantacdo e operacdo do empreendimento. A época da operagao, inicia-se quando
o0 empreendimento hoteleiro estiver em funcionamento. As diversas atividades — esporte,
lazer, hospedagem, restaurante, SPA, academia de treinamento para golfistas, unidades
comerciais, fazem necessario uma mao de obra também diversificada e especializada,
formada por profissionais de véarias areas e niveis de escolaridade, como demonstra o
Tabela 1.
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Tabela 1- Efetivo durante a construcao

OPERARIOS DE CAMPO ADMINISTRACAO

Proprios 300 20
Empreiteiros 170 10
Golfe 50 10
TOTAL 520 40

2.1.9 PREVISAO DE TRAFEGO DE VEICULOS NA FASE DE
CONSTRUCAO

Segundo a estimativa do fluxo de caminh8es necesséarios para a fase de obras do
empreendimento, contemplando as atividades de terraplanagem, preparo do terreno,
fundacgdes, estruturas, alvenaria e atividades diversas, a demanda de veiculos de carga

para situagéo de pico sera de 120 ciclos de viagens por caminh&o de 12 toneladas.

Considerando uma distribuicdo uniforme ao longo do dia e uma jornada de trabalho de 10
horas, temos aproximadamente 12 ciclos de caminh&o por hora. Além do trafego pesado,

esta previsto fluxo de veiculos leves no entorno de 50 por dia.

2.1.10 SISTEMAS DE DRENAGEM DAS AGUA PLUVIAIS
SUPERFICIAIS

O Sistema de drenagem serd executado de acordo com a NBR 10844 definido pelo

método racional de céalculo e orientacdes dos cadernos do DER e DNIT.

As aguas superficiais serdo objeto de projeto especifico, a ser elaborado por profissional
habilitado, prevendo o seu caminhamento para as bordas das areas de intervencao,

preferencialmente a céu aberto, através de canaletas, galerias e escadarias hidraulicas,
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com caixas de areia, que possui a finalidade de evitar e impedir a percolagcédo de grandes
volumes, com o possivel carreamento de materiais que possam trazer danos as areas.
Seus destinos finais (pontos de langcamento),estdo previstos para 0s pontos demarcados
em mapa anexo (ANEXO 5).

As aguas precipitadas sobre as areas de intervencdo e ocupacdo possuirdo projeto de
captacdo e drenagem especificos com sua interligacdo, preferencialmente sendo feita
com os sistemas a serem implantados para a captacdo das aguas superficiais, com o0s

mesmos pontos de langamento.
2.1.11 PATIO DE ESTOCAGEM

O péatio de estocagem sera nas mesmas areas dos canteiros de obras, terdo

aproximadamente 3000 m2, conforme figura 8.

2.1.12 APRESENTACAO DAS INTERVENGCOES HIDRAULICAS
Haverd intervencgdes hidraulicas dentro do empreendimento. Ver item 2.1.15.1.

2.1.13 CRONOGRAMA DA OBRA

@] cronograma da obra encontra-se no Quadro 1.
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Quadro 3- Custos e investimentos da obra

®\vrn

2.1.14 CUSTOS E INVESTIMENTOS DA OBRA

1* ETAPA 2* ETAPA 3® ETAFPA 47 ETAPA 5* ETAPA
Periodo: 2013/ 2016 Periodo: 2017 {2019 Periodo: 2020 / 2024 Periodo: 2024 / 2026 Periodo: 2027 / 2050
Custo de Custo de Custo de Custo de Custo d
Descrigio construgac Descrigdo construgdo Descrigdo construgao Descrigio construgao Descricdo l:::un5l:l:5 - DE R3
RS RS RS RS ug
Hotel 05 estrelas | 37.500.000 Hotel & Centro de Hotel 04 estrelas 15.625.000 |Hotel Boutigue 18.750.000
Convenges & Hote
Campe de Golfe | o) 000 nop Academia §2.500.000 Campo de Golfe | 55 aen pog
B e 08 buracos de 18 buracos
Recepcao na 5,000,000 Campo de Golfe de 11.800.000
Faz Sao Carlos 08 buracos
Academia Golfe na
ICentros Esportivos | © 500000
l:. - - .
20000 m2de | op nog ppg | 140000 m2 de | o0, nog pgg [180-000 m2 de area) aph npg poop [ 120000 m2 de | g pgg.gop [350-000m2de | 4 200 po0 000
area privativa area privativa privativa area privativa area privativa
TOTAL 167 450.000 Z280.000.000 458200000 315.825.000 1.758.800.000

TOTAL GERAL CUSTO DE CONSTRUCAD
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2.1.15 DESCRICAO DAS ESTRUTURAS, INFRAESTRUTURAS E
DOS SISTEMAS DE CONTROLE AMBIENTAL

2.1.15.1 MELHORIAS NAS ESTRADAS E PONTES

Na fazenda de Secretéario, a estrada municipal existente esta locada dentro do futuro
campo de golfe, assim como o acesso hoje utilizado para se chegar ao condominio
Chéacara Secretario. Ambos deverao ter seus tracados alterados, conforme projetos a
serem desenvolvidos, para manter os acessos aos condominios. Consequentemente a
ponte citada durante o Capitulo 2.2, que aborda o Estudo de Sistema Viario, podera
perder sua funcdo, uma vez que a estrada podera ser deslocada.

2.1.16 CARACTERIZACAO DAS PRINCIPAIS FONTES
DERUIDOS

Durante a fase de implantacao ocorrera a emisséo de ruidos.

Foram adotadas premissas de uso de principais equipamentos de obra, considerando os

equipamentos que produzissem emissao de ruidos significativas.

As fontes de ruidos significativas presentes durante as atividades de construgdo sao
tipicamente de carater temporério e limitadas & movimentacao de terra e equipamentos

utilizados para a construgdo dos hotéis, etc.

Para o caso da emissdo de ruido dos canteiros de obras existem muitas fases,
equipamentos e diversidade de fontes de ruido envolvendo os canteiros de construcao.
Nesse aspecto, tomou-se como referéncia para as emissdes de ruidos para a fase de

construgdo, a movimentacdo de veiculos leves e pesados, a fase de terraplanagem,
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preparacdo, escavacao e a movimentacao do terreno. Nos canteiros havera motores de
serra circular, betoneiras, vibradores, maquitas, furadeiras e rompedores. Os niveis

sonoros estao descritos no Quadro 4.

COMPLEXO IMOBILIARIO HOTELEIRO ESPORTIVO - PETROPOLIS
Pagina 33

Capitulo 2.0- INTRODUCAO



AEN

Quadro 4- Niveis sonoros dos equipamentos a serem utilizados durante a fase de instalagéo, relacionados as causas.

®\vro

EQUIPAMENTO

NIiVEL SONORO dB(A)

CAUSA DO RUIDO

Serras circulares de

Radiagdo sonora emitida pelo motor elétrico, pela transmiss3do e pelo disco da serra,

bancadas 100 -107 além da vibragdao do material trabalhado.
Radiagdo sonora emitida pelo motor elétrico e seus elementos de transmissdo e
Serras circulares 101- 109 principalmente pelo contato entre o disco abrasivo e o material trabalhado.
Atrito do disco abrasivo no material, ao funcionamento do motor e a vibracdo
Lixadeiras manuais e transmitida ao material trabalhado. Em maquinas pneumaticas, o ruido é gerado pelo
pneumaticas 98 - 108 escoamento turbulento da exaustdo de ar.
Furaf:!ei.ras elétricas O ruido é gerado pelo motor elétrico, por elementos de transmissdo e pelas vibragdes da
portateis 90 -99 prépria broca ou outra ferramenta acoplada e pela radiagdo sonora emitida pelo
Furadeira de impacto 92 -101 material trabalhado.
O ruido é gerado pelo corpo da maquina, mas principalmente pelo contato entre a
Rompedores elétricos ferramenta do rompedor e a superficie do material trabalhado e quando o equipamento
e pneumaticos 103 -115 é pneumatico, pelo escoamento turbulento de exaustdo do ar.
O ruido dessas maquinas depende das condi¢des de instalagdo, da poténcia, da
capacidade volumétrica, do nivel de carga, do material trabalhado e manutencdo. A
radiacdo sonora é emitida pelo conjunto motor/redutor e pelo impacto dos agregados
Bentoneiras 82 -92 com o corpo ou parede da cuba de mistura.

Sem tratamento acustico: 85-95;

Turbuléncia do fluxo de ar devido a passagem ndo suave do fluido pelo interior do
compressor; separagdo do fluxo causado pela sua interagdo nas partes rotativas
(rotores) e nas partes fixas (estatores); fluxo ndo estaciondario (irregular) nas pas dos
rotores, que gera ruido na frequéncia de rotagdo e nos seus harménicos. Soma-se a isso

Compressores com tratamento acustico: 70|as radiagdOes sonoras do motor e do sistema de refrigeragdo.

109 a 142 dB(A), principalmente

em tarefas de desforma de

pisos, vigas, pilares e escadas

de concreto, podendo

ultrapassar os limites maximos

admissiveis de exposigdo|Causa do ruido: O impacto da base do corpo do martelo com a cabega de pregos ou
Martelo sonora 140 dB(A).[sobre determinada superficie.
Serrotes 75-81 O ruido é gerado pelo contato direto entre a serra e o material trabalhado.
Vibradores de A haste emite um som desagradavel de alta frequéncia, que se nota sobretudo quando o
concreto 85-90 vibrador toca na armadura metalica e na forma de trabalho.

O ruido é gerado pelo motor e pelos elementos de percussdao . No caso de compactadores

Compactadores A combustio: 91 a combustdo; o ruido é maior emrazdo do tipo de motor utilizado e do escape de gases.
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Os niveis de conforto acustico dos ruidos a serem produzidos durante as fases de
implantacdo e operagdo deverdo seguir os niveis estabelecidos conforme Resolucéo
CONAMA 01/1990, que dispde sobre a emissao de ruidos em funcédo das atividades
humanas de uma forma geral e das normas técnicas brasileiras NBR 10151 - Avaliacdo
do Ruido em Areas Habitadas e NBR 10152 - Avaliagdo do Ruido em Areas Habitadas
visando o conforto acustico, da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Sera feito estudo de viabilidade para a implantacdo de um heliponto na Fazenda Sé&o
Carlos em area de pasto. Ver ANEXO 4.

Como medidas mitigadoras, importante citar que ndo haverd atividades de obras
noturnas, levando em consideracdo que se trata de uma area rural, sem a proximidade
de hospitais, creches e similares no entorno. Em relagdo ao heliponto, o0 mesmo tem
previsdo reduzida de pousos e decolagens, além da sua localizagdo em um ponto de alta

elevagcdo em relacdo as areas residenciais e comerciais, conforme anexo.

Para atenuar o ruido, durante a fase de implantacdo do empreendimento, o0s
trabalhadores envolvidos com a atividade ruidosa fardo uso de EPI (Equipamento de
Protec&o Individual) e EPC (Equipamento de Prote¢éo Coletiva), caso necessario. Sera
utilizado um decibelimetro, para verificar as medi¢des de ruido durante a movimentagéo
dos veiculos principalmente pesado, para manter os padrdes da legislagdo vigente de

ruidos.
2.1.17 DEMANDA E ORIGEM DE ENERGIA

O suprimento definitivo de energia sera fornecido pela concessionéria local, AMPLA, com

possibilidades de complementacéo através de energias a gas e solar.

Provavelmente existirdo duas subestacfes de alta tensdo de 69 KV ou outra opcéo de
tensdo padronizada pela concessionaria, como entrada do suprimento energético
proveniente da concessionaria. A distribuicdo interna sera feita por redes aéreas ou

subterraneas de alta tenséo e de baixa tensdo até os pontos de consumo.
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As subestac¢fes estardo a principio localizadas na fazenda Secretario ao lado da atual
subestacdo de manobras da concessionaria AMPLA. E a outra estara localizada na
entrada da Fazenda Maquiné, em Secretario. Ver ANEXOS 6e 7.

2.1.18 SISTEMA DE INFRAESTRUTURA DE AGUA POTAVEL

O abastecimento de a&gua para consumo humano sera realizado pela concessionaria
“Aguas do Imperador’ que ja declarou oficialmente a disponibilidade de fornecimento
(DPA) (ANEXO 8) e fornecerd com uma vazao suficiente para atender a todos os lotes,

hotéis e casas com a sua totalidade de construgéo e populacéo residente.

Com relacdo a rede definitiva para consumo humano, a concessionaria Aguas do
Imperador fara a adutora externa ao empreendimento com a agua previamente tratada.
A 4gua sera conduzida por tubos hidraulicos previamente dimensionados para cada
ramal e conduzidos também a cada lote para posteriormente serem instalados medidores

de consumo.

2.1.19 SISTEMA DE INFRAESTRUTURA DE TRATAMENTO DE
EFLUENTES

2.1.19.1 CARACTERIZACAO DAS FONTES DE POLUICAO E
SISTEMAS DE CONTROLE AMBIENTAL

A seguir descreve- se as fontes de poluicdo e sistemas de controle ambiental das fases

de implantag&o e operacdo do empreendimento.

2.1.191.1 EFLUENTES LIQUIDOS
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As fases de implantacédo e operacdo do empreendimento produzirdo diferentes tipos de
efluentes liquidos, que apresentam caracteristicas proprias em funcéo da sua forma de
geracdao, através das atividades que serdo praticadas para o canteiro de obras e durante
a fase de operacdo. Os efluentes serdo coletados e encaminhados para tratamentos e
destinagdes finais diferenciadas, em funcdo da tipologia da corrente de efluente a ser
produzida. A Concessionaria Aguas do Imperador sera responsavel pela destinacéo final
(ANEXO 9). As principais correntes de efluentes que serdo produzidas para as fases de

implantacao e operacdo do empreendimento serao:

- Efluente Sanitério - Caracteriza-se por esgotos sanitarios produzidos através do uso
de banheiros, vestiarios e refeitdrios pelos colaboradores durante a fase de implantacéo e
operagdo. O efluente sanitario serd gerado principalmente por aguas residuérias
provenientes de vasos sanitarios, pias e chuveiros. Esse tipo de efluente tem como base
a presenca de matéria organica, coliformes fecais, 6leos de origem vegetal ou animal e

detergentes biodegradaveis.

- Efluentes de origem de aguas pluviais limpas - A ser produzido em areas nao
contidas de canteiro de obras, denominado sistema pluvial limpo. Esse efluente tem

como base a presenca de agua de chuva com baixa presenca de sélidos.

- Efluente a ser segregado e Tratado- Proveniente dos canteiros de obra, de ETE’s,
lavagem de pisos, areas de conferéncia de cargas, aguas pluviais (areas sujeitas a
contaminacdo) e outros sistema contaminado, que possa conter solidos suspensos e
dissolvidos e/ou outros contaminantes em concentracdes tais que impossibilitem o seu

langamento direto no corpo receptor.

De uma forma geral, os efluentes, em funcdo da sua tipologia, poderdo ser
reaproveitados, como a agua de reuso nas fases de implantacdo e operacdo. A outra
possibilidade é serem coletados, dando- se um destino final adequado, ou tratados nos
canteiros e lancados em um corpo receptor hidrico, conforme padrdes de efluentes

previstos na legislacdo ambiental vigente.

Nesse aspecto, as principais normas e diretrizes técnicas a serem seguidas
compreendem, principalmente, a NT-202.R-10 - CRITERIOS E PADROES PARA
LANCAMENTO DE EFLUENTES LIQUIDOS; aplicada para o estado do Rio de Janeiro, e
a Resolugdo CONAMA 357/05 - Define parametros de classe de 4guas e langamento de

efluentes liquidos, em ambito nacional.
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2.1.19.1.1.1 TRATAMENTO DOS EFLUENTES

- Efluentes Sanitarios

Nos canteiros de obra os efluentes sanitarios serdo gerados nos banheiros, vestiarios e
refeitdrios. O tratamento sera realizado com o uso de fossas sépticas e filtros anaerdbios,
de acordo com a NBR 7.229 da ABNT. O descarte final do efluente tratado, enquadrado
conforme padrbes de langcamento de efluentes mencionados, se dara da forma ambiental
mais adequada, podendo ser lan¢cado no corpo receptor, apos ser previamente tratado.
Quanto aos banheiros quimicos, presentes nos canteiros, a limpeza sera realizada por
empresas subcontratadas, atentando-se para a legislacdo vigente e diretrizes contratuais.
Os efluentes entdo coletados nos banheiros quimicos deverdo ser devidamente
destinados a Estacdes de Tratamento de Esgotos (ETES) licenciadas, bem como devera

ser comprovada sua destinagéao final.

Para o caso da fase de operacdo, os efluentes sanitérios produzidos serdo tratados na
Estacdo de Tratamento, acrescida da possibilidade de rede de esgoto, implantada pela
Concessionaria Aguas do Imperador (ANEXO 9).

- Efluente de origem Pluvial

A drenagem do sistema pluvial para as fases de implantacdo e operagéo origina-se de
aguas de chuva em éareas nao confinadas, abertas, correspondendo a drenagem dessas
aguas durante periodos chuvosos proveniente das superficies impermeabilizadas e das

coberturas das varias areas e dependéncias do canteiro de obras.

Por serem aguas de chuva que estdo em contato direto com superficies ou coberturas
impermeabilizadas livres de contaminacgdo, principalmente oleosa, estas aguas seréo
descartadas diretamente no corpo receptor hidrico. E esperada apenas a presenca de
uma baixa concentracdo de soélidos nessa drenagem, em fungéo de eventuais particulas

ou poeiras presentes nas superficies e coberturas impermeabilizadas.
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2.1.20 SISTEMAS DE DRENAGEM PLUVIAL

Serdo executados em consonancia e complementacdo aos sistemas de drenagem
descritos no item 2.1.10, sendo objeto de projeto especifico, com o tracado e aparelhos
instalados de maneira a ndo produzir grandes intervencdes e alteracdes na topografia
natural das &reas de intervencdo e ocupacdo, considerando a possibilidade de
reaproveitamento total ou parcial dos volumes captados, com seu armazenamento e

pontos de langamento ou interligacdo aos outros sistemas, definidos em projeto.

2.1.21 RESIDUOS SOLIDOS

Para a construcao e operagdo do Complexo Imobiliario Hoteleiro Esportivo serdo gerados
tipos diferentes de residuo, desde inertes até aqueles que deverdo receber disposicao
final especial, que serdo coletados pela COMDEP (ANEXO 10). Estes residuos podem

ser classificados como:
- Residuos da Construcéao Civil

Compreendem os residuos gerados na construcdo do empreendimento, na fase de
implantacdo, e nos processos de manutenc¢éo, durante a fase de operacao, classificados
conforme Resolucdo CONAMA 307/2002.

- Residuos de Servico de Saude

Compreendem os residuos hospitalares a serem gerados nas unidades de saude, devido
ao atendimento aos profissionais da fase de implantacdo e operacdo, classificados
conforme Resolucdo CONAMA 358/2005 e a RDC ANVISA 306/2004.

- Residuos de tipologia Doméstica

Compreendem o0s residuos de caracteristica domeéstica, ou urbana, gerados nas
unidades administrativas, conservagdo de areas verdes, oficinas, refeitérios, sanitarios,
vestiarios, e demais utilidades dos canteiros de obras, na fase de implantagéo, e durante

a fase de operacéo.
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Os critérios e procedimentos para o gerenciamento dos residuos sélidos gerados para as
fases de implantacdo e operacdo do Complexo Imobiliario Hoteleiro Esportivo, quanto a
segregacdao, classificacdo, identificagdo, manuseio, condicionamento, armazenamento
temporario, transporte, tratamento e disposicao final, controle e minimizacéo de residuos,
serdo estabelecidos nas diretrizes bésicas para a elaboracdo dos planos de
gerenciamento de residuos pelas geréncias regionais de SMS, em conformidade com as
normas e legislacdes aplicaveis. Os planos de gerenciamento de residuos para ambas as
fases deve contemplar no minimo os itens sobre manejo, segregacao, acondicionamento,
identificacdo, transporte interno, armazenamento temporario, tratamento, armazenamento

externo, coleta e transporte e disposi¢ao final.

Apo6s os residuos serem quantificados, armazenados temporariamente nos canteiros,
transportados serd dado o destino final mediante o Manifesto de Residuos emitido pela
INEA (DZ-1310.R-7).

As principais a¢des a serem inclusas nos planos de gestdo de residuos encontram-se

elencadas abaixo:

- Os residuos serdo armazenados em locais apropriados e protegidos das intempéries,
de acordo com sua classe, segundo a NBR 10.004/04: Classe | — perigosos; Classe Il —
nao-inertes; Classe IIB — inertes. O acondicionamento sera de acordo com a Resolucdo
CONAMA no 275/01, utilizando-se dispositivos, tais como bombonas plasticas, tambores

metdlicos, baias de madeira e cagambas estacionarias.

- Em nenhuma hipoétese, sera permitido o descarte de quaisquer residuos em locais nao
definidos para tal, bem como seu langcamento em corpos d’agua ou aterros. A queimada

de residuos também é proibida.

- Os residuos solidos gerados deverao ser segregados e, desde que haja possibilidade,
todo papel, plasticos, vidros e metais serdo destinados a reciclagem. O lixo orgéanico
doméstico devera ser coletado e disposto em aterros sanitarios controlados. Os residuos
hospitalares deverdo ser coletados em recipientes especificos resistentes que permitam

seu transporte sem vazamento ou perdas até a disposicao final.

Os residuos gerados deverdo ser apropriadamente embalados e devidamente
transportados em locais preestabelecidos para tratamento ou devidas destinacdes finais,
de forma a minimizar a0 maximo os impactos sobre 0 meio ambiente, conforme sua

classificagcdo, de acordo com as Resolugcdes CONAMA 307/02 e 348/04, que classificam
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os residuos da construgdo civil, e com a Norma NBR 10.004/04, da ABNT, que classifica
0s residuos quanto aos seus riscos potenciais ao meio ambiente & saude publica, para
gue estes possam ter manuseio e destinacdo adequados. Deverdo também seguir o
padrdo de cores para os recipientes coletores, estabelecido pela Resolugdo CONAMA
275/01.

- Os residuos reciclaveis serdo armazenados temporariamente nos canteiros de obra ou
em areas destinadas para depdsito, durante a fase de operacdo, e posteriormente,
recolhidos por empresa responsavel por sua compra e/ou destino final. Os residuos
organicos serdo retirados preferencialmente diariamente por empresas credenciadas
para esta finalidade. Residuos ndo reciclaveis e nao-perigosos serdo eventualmente

destinados junto aos orgéanicos, para destinacgéo final adequada.

- A coleta seletiva de residuos em areas administrativas, operacionais e canteiros se dara
através da separagdo dos mesmos na propria fonte geradora, atravées do uso de
coletores (lixeiras) identificados, padronizados e aptos a receber cada tipo de residuo em

separado.

- Na fase de implantacdo do empreendimento os residuos gerados, serdo envasados e
transportados devidamente para o canteiro principal, de onde serdo encaminhados a

locais preestabelecidos para tratamento ou destinacdo adequada.

2.2 DIAGNOSTICO DO SISTEMA VIARIO

2.2.1 DISPOSICOES GERAIS

O estudo de impacto viario tem como objetivo analisar as influéncias do empreendimento
Golfe situado na regido de Secretario no Distrito de Pedro do Rio na cidade de Petropolis

no Estado do Rio de Janeiro; analisar possiveis impactos viarios e ambientais com
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implantacdo e funcionamento do empreendimento na regido;, analisar os dados,

informacg0des e propostas para a viabilidade técnica da implantacdo do empreendimento.

2.2.2 INFORMACOES E CONSIDERACOES GERAIS

Sao considerados Polos Geradores de Trafego (PGT) os empreendimentos constituidos
por edificacdo ou edificagdes cujo porte e oferta de bens ou servigos geram interferéncias
no trdfego do entorno e grande demanda por vagas em estacionamentos ou garagens.
Como exemplos de PGT, constam, entre outros estabelecimentos: shopping centers,
hotéis, centro de convencdes, teatros, escolas, portos e aeroportos. Importante salientar
que, cada vez mais, 0os hovos PGT vém se caracterizando como empreendimentos que

contemplam uma combinacgéo mista de estabelecimentos.

A Planta demonstradanafigural apresenta os limites de todo empreendimento nas areas
das fazendas constituida pelas glebas de terras denominadas Maquiné, Sao José, Sao
Carlos, Agua Santa, Aroeira e Secretario, situado na regido de Secretario, distrito de
Pedro do Rio.

Atualmente as fazendas estdo em atividade e seus acessos se dao pela RJ-123 (Estrada
de Secretario e Avelar), também pela Estrada da Rocinha (sem saida) e Estrada
Francisco Guimaraes (liga a Anapolis) e Estrada do Maquiné (sem saida).

O trecho da RJ-123 na saida da BR-040 em Pedro do Rio até o centro de Secretario
possui pavimentacdo asfaltica e pequeno trecho em paralelepipedos no centro de
Secretario, com pequenas variagcbes na sua largura, sem acostamento e com redutores

de velocidade fora de padréo no trajeto, tornando a viagem desconfortavel.

O presente estudo tem o foco para analise e levantamento de questdes relativas ao

funcionamento do empreendimento e seus possiveis impactos as vias de acesso.

O foco do estudo é identificar possiveis impactos diretos do empreendimento na RJ-123,

Estrada da Rocinha e Estrada do Maquiné e impactos indiretos na Estrada do Fagundes.

A Regido estudada tem perfil turistico, residencial e rural e seu fluxo de veiculos é

sazonal com um aumento na época de ferias e feriados e uma variagédo constante no seu
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uso nos finais de semana, ndo possuindo parametros para comparacgao da circulacdo de

veiculos.

As medidas mitigadoras apresentadas na conclusdo deste relatdrio envolvem proposicao
de intervencfes dentro e fora do raio de estudo com propésito de melhorar o fluxo de

veiculos na regido e reduzir os impactos gerados pelo empreendimento.

2.2.3 DIAGNOSTICO

A Regido do empreendimento caracteriza-se por producao rural, residencial e turistica,
utiizando a RJ-123 como a principal via de acesso e circulagdo da regido e ao

empreendimento.

A éarea de interferéncia direta do empreendimento se da na regido de Secretario,
Fagundes, Anapolis, Carneiros e Gamba, no distrito de Pedro do Rio, e Sardoal, no

Distrito de Werneck, em Paraiba do Sul.

A regido esta em pleno crescimento, sua ocupacao se da por lotes com grandes areas
possuindo pouco adensamento e prevé um crescimento populacional de 10.167 no
empreendimento. Ele levara 38 anos para o funcionamento de sua totalidade prevista em
cinco fases iniciadas pela Fase 1 -Fazenda Aroeira, Fase 2 — Fazenda Séo Carlos, Fase
3 — Fazenda Secretério, Fase 4 — Fazenda Maquiné e Fase 5 -Fazenda S&o José.

Este empreendimento ndo possui influéncia direta ao Centro da cidade de Petrépolis e

nem ao Centro do terceiro distrito em ltaipava.
Pode- se classificar as vias que dao acesso ao empreendimento como:
- RJ - 123 - Via Arterial (Estrada de Secretario e Estrada de Avelar)

- Estrada da Rocinha — Via Local

Estrada do Maquiné — Via Local

Estrada Francisco Guimaraes — Via Local
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2.2.4 DIAGNOSTICO DAS VIAS

O presente estudo contempla a andlise de impactos na RJ-123 que é o principal eixo de
circulacdo que tem seu inicio no distrito de Pedro do Rio em Petrépolis e seu término no
distrito Macambara em Vassouras, com uma extensédo total de 61 km e toda ela em

regime de mao dupla. Ver Figura 13.

do Sul

Fagundes

Secretario
Pedro do Rio

rapave

Paty do
Alferes

Miguel
Pereira

Cascdlidos cartograficas ©2013 Google, MapLink -

Figura 13- RJ- 123 — “A” — Pedro do Rio x “B” — Magambara — Acesso as Fazendas

Aroeira, Agua Santa e S&o Carlos

Os outros acessos ao empreendimento se dao pela Estrada da Rocinha, que é uma via
local e também desprovida de pavimentacdo, com sua caixa de rua regular (Fig. 14) e
pelas Estradas Francisco Guimardes que da acesso a Estrada do Maquiné desprovidas

de pavimentacdo. Ver Figurals.

A RJ-123 possui 15 Km pavimentados e seus 46 Km restantes estdo sem pavimentacdo, em
terra batida, que se da no trecho da Estrada de Avelar, que nos periodos de chuva gera um

transtorno para os moradores da regiéo.

COMPLEXO IMOBILIARIO HOTELEIRO ESPORTIVO - PETROPOLIS
Péagina 44

Capitulo 2.0- INTRODUCAO



®»
.
T

5P % g'.'.
7 RI123
&
% Secretario %s,
% %,
Sorga® %o
Fazenda Aroeira Este Ung,
»
X Pedro  &F
do Rio
% B Estrada da Rocinha
R
»

4

3
R b ;é

£
Raipava
<y,
3 Dados cartograficos ©2013 MapLink -

Figura 14- Estrada da Rocinha — Acesso a Fazenda Secretério
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Figura 15- Estrada do Maquiné — Acesso as Fazendas Maquiné e Sao Joseé.

O principal acesso ao empreendimento se da pela BR-040, tem seu acesso no Km 52
(Fig. 16) no sentido Juiz de Fora, localizado ao lado da Cervejaria Itaipava, em Pedro do

Rio.
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Figura 16- Acesso a RJ — 123 — Pedro do Rio

O trecho da RJ-123 (Estrada de Secretario), desde seu acesso no km 01 em Pedro do
Rio (Alto do Pegado) até o KM 09 no clube de Secretério, possui pavimentacao asféltica
e com caixa de rua regular de 7 a 9 metros de largura, em regime de méo dupla, sem
acostamentos, com 17 redutores de velocidade, ocupacgédo desordenada, trechos com
areas de risco, falta de pavimentacdo, sinalizacdo deficitarias e pontes sub
dimensionadas que serdo identificados neste estudo.

O acesso da RJ-123 ainda no trecho da BR-040 possui um trafego pesado de carretas
gue fazem transporte de bebidas da Cervejaria Itaipava situada no KM 52 no sentido Rio
de Janeiro, nesse trecho possui uma circulacdo desordenada e com sinalizacdo confusa
e deficitaria. Ver Figural?.

COMPLEXO IMOBILIARIO HOTELEIRO ESPORTIVO - PETROPOLIS
3 Pagina 46
Capitulo 2.0- INTRODUCAO



Figura 17- Retorno Km 52 BR- 040, acesso a RJ 123

A partir do Km 00 até a altura do Km 1,5 a RJ-123 possui um perimetro urbano adensado
proveniente de ocupagdo desordenada no trecho denominado Alto do Pegado em Pedro
do Rio, com as edificacdes invadindo as calcadas e estacionamento de veiculos em
condigbes irregulares ao longo da via, tornando-a mais estreita, conforme exemplos,
devido a falta de fiscalizacédo de transito (Fig. 18), e conforme observado nos estudos em

gue o fluxo de veiculos que circulam séo locais.

A ponte localizada no inicio da RJ-123 (Alto do Pegado) possui dimenséo ndo favoravel
ao “Raio de Giro” que em determinados momentos o fluxo de veiculos é interrompido
devido a travessia de dois veiculos em sentidos contrarios gerando um transtorno
principalmente nos fins de semana quando o fluxo aumenta, causando grandes

congestionamentos na via (Fig.19).

Nos perimetros urbanos do Km 00 ao Km 1,5 e no Km 07 ao Km 08, os trechos possuem
17 redutores de velocidade (quebra-molas) fora de padrdo e mal sinalizados, tornando

desconfortavel a viagem.
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Figura 18- Ocupacéo desordenada Km 1,5 — RJ-123

O estacionamento irregular e carros abandonados na pista sdo os maiores causadores
de retencdes no fluxo dos veiculos, com carga e descarga irregular, pedestres e ciclistas

circulando no meio da via, podendo causar atropelamentos.

Figura 19- Ponte do Km 01, acesso a RJ-123

COMPLEXO IMOBILIARIO HOTELEIRO ESPORTIVO - PETROPOLIS
B Pagina 48
Capitulo 2.0- INTRODUCAO



A RJ-123 possui areas com de risco de deslizamento em suas encostas, que em
periodos de chuva passados causaram alguns deslizamentos junto a pista, causando
interdicdo de trechos em meia pista. No Km 02 ao Km 07 possuem pontos com risco
eminente de deslizamento (Fig. 20, 21 e 22). No trecho do Km 4,8 um deslizamento ja
ocorreu e foi executada uma grande contengdo ja estabilizada necessitando de
manutencéo (Fig.23).

Figura 20- Trecho em meia pista no KM 2,5

Trecho préximo ao acesso do Condominio Itajara, em meia pista, sinalizado sem

manutencédo, configurando uma situacao critica.
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Figura 21- Trecho em meia pista no Km 04

Figura 22- Trecho em meia pista no Km 4,5
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Neste trecho a Rodovia ja estd com um trecho descal¢cado devido ao deslizamento

ocorrido anteriormente.

Figura 23- Grande contencéo j& realizada e estabilizada no Km 4,8

No trecho do Km 07 ao Km 09 esté situado o centro de Secretério, onde localiza-se todo
comércio local (Padaria, Acougue, Restaurante, Oficinas, entre outros). E um grande polo
gerador de veiculos, com estacionamento desordenado e falta de fiscalizacdo de transito,
existindo somente uma area com estacionamento regular na praca de Secretario (Fig. 24,
25 e 26).

Foi observado que a circulacdo de veiculos na regido é quase por toda sua totalidade
local, viagens geradas no entorno de Secretario que nos fins de semana gera uma

circulacao excessiva, porém, sazonal, sem pardmetros para mensurar em curto tempo.

Um dos maiores problemas do centro de Secretério € o estacionamento irregular que
atrapalha significativamente o fluxo dos veiculos, isso é proveniente da falta de
estacionamento para armazenamento destes. Vale observar que as Fig. 24, 25 e
26mostram veiculos parados irregularmente. Nos fins de semana, a procura pelo centro

de Secretéario e centro de Pedro do Rio é grande para abastecimento de alimentos e
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conveniéncias para os moradores e veranistas da regido, aumentando significativamente

o fluxo de veiculos, porém, flutuante devido a época do ano.

Figura 24- Estacionamentos irregulares — Centro de Secretario — Km 07 ao Km 09

Figura 25- Estacionamentos irregulares no Centro de Secretario
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Figura 26- Estacionamento da Praga de Secretério

O fim do Trecho pavimentado da RJ-123 inicia- se a 30 metros a partir da ponte, proximo
ao Clube de Secretario, com sua largura sub dimensionada para via de méao dupla,
contendo apenas uma faixa de rolamento. Devido ao seu fluxo local ndo havera
transtornos significativos no inicio da implantagdo do empreendimento (Fig. 27). Esta
ponte também d& acesso a Estrada do Maquiné.

Conforme o Plano de ocupacdo, essa estrada serd o acesso principal para o
empreendimento, portanto, a maioria das viagens geradas pelo empreendimento sera
feita por este trecho, de acordo com o cronograma de implantagdo do mesmo que sera
iniciado pela Fazenda Aroeira, situado no Km 05 da Rodovia. A partir deste trecho, a via
€ totalmente deficitaria de sinalizagdo de transito (placas), sendo que boa parte da

sinalizag&o da via foi instalada por moradores. (Fig. 28)

Logo no inicio deste trecho, a rodovia possui uma ponte que em curto prazo atendera as
necessidades de implantacdo do empreendimento, porém com o decorrer do tempo
(aproximadamente 3 a 5 anos) a mesma necessitarq de ampliagdo para maior conforto e

seguranca.
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Figura 27- Ponte do trecho RJ-123 Km — término da via pavimentada

A partir da ponte toda a rodovia possui pavimentacdo em terra batida, com pouco
adensamento populacional e sem areas de conflito no transito (Fig. 29).

No trajeto até o empreendimento (Fazenda Aroeira), existem mais 3 pontes, sendo uma
no Km 02 (no acesso a Estrada do Eldorado — Fig. 30), outra no Km 11 (préximo a
Fazenda Aroeira — Fig. 31) e outra ponte em madeira ap0s o Sitio Humayta (Fig. 32).
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Figura 28- Sinalizag&o fora de padréo, instalada por moradores

Figura 29- Trecho da rodovia sem pavimentacédo, sentido Fazenda Aroeira
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Figura 30- Ponte no Km 2, ao lado da Estrada Eldorado

Figura 31- Ponte proxima a Fazenda Aroeira
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Figura 32- Ponte em madeira, proximo ao Sitio Humayta.

O trecho de interferéncia direta do Golfe na RJ-123 segue até a Vila de Sardoal,
possuindo todo o trecho em terra batida (Fig. 29 e 30), com pequenos trechos

com eroséao na pista devido as chuvas.

Ao longo da Rodovia h& trechos com encostas com risco eminente de
deslizamento necessitando intervencfes de drenagem para evitar transtornos em
periodos de chuva (Fig. 33, 34 e 35).
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Figura 33- Drenagem ao lado da cabeceira da Ponte, apresentando pontos com erosao,

necessitando de reparos.

Figura 34- Encostas com risco de deslizamento, proximo ao Km 11.
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Figura 35- Encosta cedendo, préximo a Fazenda Aroeira.

Acesso da Estrada da Rocinha — Saida pela RJ-123 — fim do trecho pavimentado, com
ponte subdimensionada para via de mé&o dupla (Fig. 36).

Figura 36- Ponte de acesso a Estrada da Rocinha — Saida RJ-123.
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A estrada da Rocinha € uma via municipal, sem pavimentagéo e sem saida, utilizada para
dar acesso a condominios e a Fazenda Secretario, com caixa de rua regular, sem areas
de conflito e boa conservagdo. Possui uma ponte subdimensionada proximo a uma area
de risco devido a uma erosédo causado pelo curso do Rio. Esta ponte localiza-se dentro

da Fazenda Secretario (Fig. 37 e 38).

Figura 37- Ponte Estrada da Rocinha com cabeceira proximo a eroséo dentro da

Fazenda Secretario.

Figura 38- Estrada da Rocinha, passando pela Fazenda Secretario.

A Estrada Francisco Guimaraes é que da acesso a Estrada do Maquiné, em terra batida
e sem saida que da acesso as Fazendas Maquiné e S&o José. Esta estrada € pequena e
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de dificil circulac@o e estreita, sem areas de conflito e de risco e também serd acesso
secundério ao empreendimento (Fig. 39 e 40).

Figura 40- Estrada do Maquiné- Cancela da Associacao de Moradores e Amigos do

Maquiné.
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2.25 TRANSPORTE PUBLICO

A regido de Secretario possui atendimento de transporte publico regular originado de
Petropolis e Miguel Pereira, sao eles:

- Petropolis x Secretario — com a média de 40 em 40 min. conforme quadro de horérios
Tabela 3; com itinerario Terminal Itaipava x Secretario/Fagundes linha 707 da empresa
TURB - Transportes Urbanos S/A, ficando saturado nos horarios de pico. Esta linha é
integrada no sistema de bilhetagem eletrbnica, possibilitando ao passageiro sair de

Secretario e chegar ao centro de Petropolis pagando somente uma passagem;

- Petropolis x Miguel Pereira - faz atendimento & populagéo rural em 4 horarios por dia da
empresa Emanuel, passando por Secretario e entrando na Rodovia RJ-123 sentido

Avelar, chegando em Miguel Pereira;

- Transporte Escolar de dificil acesso — faz atendimento aos alunos das zonas rurais,
transporta os alunos na porta de casa e leva-os as escolas municipais e estaduais

custeado pela Prefeitura de Petrdpolis.
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Tabela 3- Quadro de horérios da linha 707 -Terminal Itaipava x Secretério/ Fagundes.

Companhia Petropolitana de Trinsita e Transportes

AUTOBUS
Linha 707  FAGUNDES
Segunda a sexta

FAGUNDES TERMINAL
23:30 04:30
05:10
04:30 05:20
05:10 06:00
05:50 06:40
06:30 07:20
07:10 08:00
07:50 08:40
08:30 09:20
09:10 10:00
09:50 10:40
10:30 11:20
11:10 12:00
11:50 12:40
12:30 13:20
13:10 14:00
13:50 14:40
14:30 15:20
15:10 16:00
15:50 16:40
16:30 17:20
17:10 18:00
17:50 18:40
18:30 19:20
19:10 20:00
19:50 20:40
20:30 21:30
21:10 22:40
21:50
22:30 23:45

N. Viagens: 29,00

Tempo Média de percurso: 00:50

Obs.:

hittp:/ fwww.petropolis.tj.gov.b  cpt/content/horario/qhi-1707-2006.htm?tmpl=compenent

Sabado
FAGUNDES

04:30
05:30
06:30
07:30
08:30
09:30
10:30
11:30
12:30
13:30
14:30
15:30
16:30
17:30
18:30
19:30
20:30
21:30
22:40

N. Viagens: 19,00

TERMINAL

05:20
06:20
07:20
08:20
09:20
10:20
11:20
12:20
13:20
14:20
15:20
16:20
17:20
18:20
19:20
20:20
21:20
22:30
23:45

®vrH

Domingos e feriados

FAGUNDES

06:30
07:30
08:30
09:30
10:30
11:30
12:30
13:30
14:30
15:30
16:30
17:30
18:30
19:30
20:30
21:30
22:40

05:20
06:20
07:20
08:20
09:20
10:20
11:20
12:20
13:20
14:20
15:20
16:20
17:20
18:20
19:20
20:20
21:20
22:30
23:45

N. Viagens: 18,00

08/03/13 22:01

Pagina 1 de 2

2.2.6 PESQUISA DE VIAGENS (CONTAGEM DE VEICULOS)

Foram elaboradas pesquisas de viagens e identificacdo da caracteristica de viagens

realizadas por veiculos automotores, classificados por carros, caminhdes/6nibus e motos.

A metodologia para esta pesquisa € classificada desta forma:

A. Verificacdo da demanda que solicita uma via ou intersecéo (e de seus padrbes

de variac6es): os dados de fluxo permitem saber quantos veiculos passam, o

movimento que fazem (ir em frente, virar a esquerda ou a direita) e a composicéo

do fluxo (autos, dénibus, caminhdes, etc.);
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B. Comparacdo desta demanda com a capacidade que a via oferece para aferir o
“grau de solicitacdo” presente, que sao os denominados “estudos de capacidade”

e servem para avaliar a situacao do sistema viario disponivel;

C. Andlise dos dispositivos de controle necessarios a uma dada intersecao ou
trecho de via, como é o caso de instalagdo de um semaéaforo, uma placa de
“PARE”;

D. As contagens séo realizadas por pesquisadores de campo que registram 0s
dados nas formas apropriadas. Para os baixos volumes devem ser feitas
anotacdes no formulario. Contadores operados manualmente, os quais eliminam a
necessidade dos pesquisadores de desviarem sua atengdo da via sdo
recomendados para volumes maiores. Estes contadores sao geralmente

montados em pranchetas. Para a contagem de movimentos de conversao;

E. Os formularios utilizados contemplam todos os possiveis destinos, inclusive os

principais, sentido empreendimento (Fig.41);

F. Contagem de 12 horas, realizadas no periodo de 7 as 19 horas. A pesquisa foi
realizada em 3 trechos da RJ-123 que possuem interferéncia direta no

empreendimento, séo eles:

- Trechol - Entrada da RJ-123 (Alto do Pegado) x Estrada do Retiro das  Pedras
(Fig. 42)

- Trecho 2 - RJ-123 Estrada de Secretario x Estrada da Rocinha (Fig. 42)

- Trecho 3 - RJ-123 Estrada de Secretario x RJ-123 Estrada de Avelar (Fig. 42)
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Figura 41- Formulario para contagem de viagens.
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Figura 42- Trechos da pesquisa de volume de veiculos.

Trecho 1 — O acesso a Estrada de Secretario (ponte) foi identificado um grande fluxo de
veiculos e motocicletas, que fazem o mesmo trajeto diversas vezes ao dia, sendo eles
carros de entrega, moradores e trabalhadores da regido, com uma média de 220 carros,
45 motos e 25 caminhdes e 6nibus por sentido em um periodo de 2 horas. Nos dias Uteis
e nos fins de semana, as viagens de carros e motos se duplicam gerando transito lento e
congestionado no sentido de acesso e saida a Estrada de Secretario. O quantitativo de
viagens realizadas é praticamente a mesma quantidade de entrada e saida e nao
possuindo parametros para fazer comparativos nos periodos de finais de semana devido
a sazonalidade da regido, vale ressaltar que 2/3 dos veiculos que acessam a Estrada de
Secretério ndo chegam a circular no Trecho 2 (Acesso a Estrada da Rocinha) e estes 2/3
finalizam no trecho do Alto do Pegado que € bem adensado e antes do centro de
Secretério. Conforme observagdo no local, € notéria a diferenca de viagens realizadas
neste trecho em comparacdo com as viagens realizadas no centro de Secretario, tendo
seus horarios de pico de 7:00h até 9:00h, 11:30h as 13:00h e 16:30h as 17:30h. Foi
observado também que 50% da demanda a mais se destina a Estrada do Retiro das

Pedras, nao interferindo na analise para o empreendimento.

A ponte onde foi feito o estudo possui um raio de Giro e é incompativel para dois veiculos
de grande porte em sentidos opostos, devido ao angulo muito fechado da curva e

também ao estacionamento irregular no trecho que atrapalha a circulacdo dos veiculos
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em determinados momentos, principalmente nos fins de semana, quando o fluxo de

veiculos praticamente dobra na via.

Trecho 2 — O acesso a Estrada da Rocinha possui ponte subdimensionada para uma via
de méo dupla, porém, sem interferéncia para a primeira fase do empreendimento. Neste
trecho foi observado um baixo fluxo de veiculos, grande fluxo de pedestres e
motociclistas que realizam diversas vezes a mesma viagem por dia com destino aos seus
trabalhos e retornam diversas vezes as suas residéncias e vice-versa. O trecho possui
uma média de 65 carros, 15 caminhdes e 6nibus e 40 motos por um periodo de 6 horas
por sentido. Seus horarios de pico sdo de 7:00h as 9:30h e 16:30 as 18:00h que aumenta
significativamente o fluxo de veiculos transitando neste acesso. Foi observado também
grande fluxo de cavalos utilizados por moradores e trabalhadores como meio de
transporte ou para cavalgadas com destino ao centro de Secretéario. Nos fins de semana,

o fluxo de veiculos aumenta 30% em relagé@o aos dias Uteis.

Trecho 3 — O acesso a RJ-123 Estrada de Avelar também possui ponte subdimensionada
para via de mao dupla, que em curto prazo havera influéncia direta na implantacdo do
empreendimento por ndo comportar méo dupla de veiculos, podendo causar transtornos
na implantacdo do empreendimento devido a importancia da estrada para regido que
escoa boa parte da populacdo Rural. Neste trecho passam, em média, 65 carros, 15
caminhdes e 35 motos num periodo de 6 horas por sentido. Seus horarios de pico sdo de
7:00h as 9:30h e 16:30 as 18:00h que aumenta significativamente o fluxo de veiculos
transitando neste acesso. No periodo da tarde possui 20% a mais de circulacdo do que
pela manha. Foi observado também grande fluxo de cavalos utilizados para moradores e
trabalhadores como meio de transporte para cavalgadas ou para utilizar o centro de
Secretério. Nos fins de semana, o fluxo de veiculos aumenta 30% em comparagdo com

os dias Uteis.
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2.3PROJETOS ALTERNATIVOS E TECNOLOGICOS

2.3.1 ALTERNATIVAS TECNOLOGICAS
23.11 PROJETO APRESENTADO

No projeto de execucdo do Complexo Imobiliario Hoteleiro Esportivo, em Secretério, a
infraestrutura das vias internas poderdo ser de granito (paralelepipedo), ou piso
intertravado, que permite maios permeabilidade, porém €& mais desvantajosa

economicamente.

As redes de energia deverdo ser subterranea, pois requer uma menor manutencao,
posto que existe ocorréncia de quebra de galhos, interrompendo assim o fornecimento de

energia.

Provavelmente a fundacdo sera direta, uma vez que 0 gabarito s6 permite trés

pavimentos, e também, de estacas pré moldadas em concreto.

O tipo de estrutura usada sera a convencional, ou seja, concreto armado moldado em
loco, a maior parte deste concreto sera usinado e transportado em caminhdes betoneiras.
Quando se tratar de concretagem com pouco volume, usaremos a opc¢éo de confeccao
do concreto no local, trata-se da forma mais adequada e com mais praticidade para o

empreendimento.

Na execucdo das paredes serdo utilizadas alvenarias convencionais como tijolos

ceramicos, pela praticidade e facilidade em encontrar méo de obra.

2312 ALTERNATIVA TECNOLOGICA N° 1
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Como projeto alternativo a infraestrutura das vias internas poderdo ter
acabamento de concreto betuminoso (Asfalto), que permite uma produgdo com

eficiéncia e rapidez na sua execucao.

A rede de energia pode ser aérea, sendo economicamente mais viavel, embora
necessite de uma manutencdo maior, em virtude da possibilidade de galhos de

arvores interromperem o fornecimento de energia.
A fundacao sera de estacas de a¢o, embora seja economicamente desvantajosa.

O tipo de estrutura usada seria pré-moldada, porém os acessos dificultariam o
transporte e 0s vaos estruturais sdo pequenos, nao havendo assim a necessidade

de pilares e vigas pré-moldados.

Na execucédo das paredes, poderdo ser confeccionadas em “drywall”’, pela alta
produtividade e também baixo peso, auxiliando assim no menor dimensionamento

das estruturas.
2.3.1.3 ALTERNATIVA TECNOLOGICA N° 2

A infraestrutura das vias internas terdo como uma das op¢des de acabamento o
concreto betuminoso (Asfalto), que permite uma producdo com eficiéncia e

rapidez na sua execugao.

Para a distribuicAo de energia elétrica, pode-se utilizar rede aérea, sendo
economicamente mais viavel, embora provavelmente exista o risco de interrupcao
no fornecimento de energia, devido a grande presenca de galhos de arvores que

podem cair sobre a rede.

A fundacdo pode ser de estacas de aco, embora seja economicamente

desvantajosa.

O tipo de estrutura usada pode ser metalica.
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Na execucdo das paredes poderd se utilizar paredes em “drywall”, pela alta
produtividade e também baixo peso, auxiliando assim no menor dimensionamento

das estruturas.

2.3.2 PROJETOS LOCACIONAIS ALTERNATIVOS

Sabendo-se que o principal enfoque do empreendimento reside na construcdo e
implantacdo de campos de Golfe para a pratica dessa modalidade esportiva em
competicBes de nivel internacional, a analise de localizagdo do empreendimento partiu de
critérios minimos estabelecidos em estudos da Associacdo Internacional de Operadores
de Turismo de Golfe- IAGTO (International Associationof Golf Tour Operators), que
recomendam que o destino de Golfe deve se situar a uma distancia inferior a 100 Km
(cem quildmetros) e/ou 90 min (noventa minutos) do Aeroporto que recebera os voos
diretos dos paises de origem dos praticantes da modalidade esportiva. Ver Figura 43.
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Figura 43- Distancia do empreendimento ao aeroporto.
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Uma vez enquadrado nos padrdes internacionais de localizacdo de campos de Golfe,
devido a proximidade da capital do estado do Rio de Janeiro, o Municipio de Petrépolis
foi escolhido para abrigar o empreendimento pelas suas caracteristicas fisicas,
ambientais, paisagisticas e historicas, além de se tratar de uma cidade Imperial, e de
oferecer outros atrativos turisticos ao golfista, que permitirdo estender o tempo de
permanéncia na cidade e complementar no desenvolvimento da atividade econémica

local.

Municipios da baixada fluminense e a prépria capital do Estado, além de n&do possuirem
areas disponiveis na extenséo que o projeto demanda, ndo contemplam outros aspectos

socioambientais que o Municipio de Petrépolis possui.

Para a implantagdo do projeto conforme planejado, com trés campos de Golfe, seria
necessaria a aquisicdo de uma éarea de significativa extenséo, o que se tornaria inviavel
no primeiro e segundo distritos do Municipio de Petropolis, dada a densidade
demografica e ocupacado preexistentes. Além disso, a instalacdo de campos de Golfe
demanda a ocorréncia de topografia favoravel a pratica dessa modalidade esportiva, que
permitam um deslocamento minimo de até 40 min (quarenta minutos) para cada campo
de Golfe. Ver Figuras 44 e 45.
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Figura 44- Distancias x tempo, entre localidades no Rio de Janeiro.
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Figura 45- Parametros de acesso e conforto pelos usuarios do Golfe.
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Portanto, dentro dessas caracteristicas proprias da arquitetura dos campos de Golfe,
serdo avaliadas as opcoes de instalacdo nos bairros de Itaipava e Posse, no terceiro e
quinto distritos do Municipio de Petrépolis. O Projeto foi estudado para ser implantado em
Secretario, bairro de Pedro do Rio, sendo o quarto distrito de Petropolis.

23.21 LOCALIDADE PROPOSTA: SECRETARIO- PEDRO
DO RIO

O Distrito de Pedro do Rio se situa fora dos limites ou zonas de amortecimento de

guaisquer das unidades de conservagao existentes no Municipio de Petropolis.

Dentro desse contexto, a localidade de Secretario oferece diversas propriedades
anteriormente situadas em zona rural — e atualmente pelo zoneamento municipal,

caracterizadas como “rururbanas” —, totalmente degradadas e subutilizadas.

Esse é o0 caso das antigas fazendas que servirdo a implantacdo do empreendimento, as

quais, ao final da instalac&o do projeto, sofrerdo ganho de qualidade ambiental.

Sendo assim, apds estudos em conjunto com o Poder Publico Municipal, especialmente
sob a otica da melhor alternativa locacional, foi apresentado a Camara Municipal o
projeto de lei que, posteriormente aprovado e promulgado, se transformou na Lei
Municipal n® 6.773, de 20/07/2010 (ANEXO 11) e seu Decreto 1.011/ 2012 (ANEXO 12),
que cria Area de Especial Interesse Econdmico para instalacéo de complexo residencial,

esportivo e hoteleiro.

Ressalte-se que nos termos da Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo — LUPOS, Lei
Municipal n® 5.393, de 25/05/1998, em seu artigo 27, ficou estabelecido que a criacdo de
Areas de Especial Interesse Econémico se da por lei especifica, sempre ouvida a
Comissdo Permanente de Andlise de Projetos Especiais, Casos Omissos e Avaliagcdo da
LUPOS (COPERLUPOQS).

A COPERLUPOS é uma comissao tripartite e mista, formada por representantes do

Poder Executivo, Legislativo e membros da sociedade civil, com direito a voto, além das
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entidades e 6rgaos e protecdo ambiental e do patriménio histérico e artistico’, sem direito

a voto.

Existiu, portanto, do ponto de vista da localizacdo no Municipio de Petropolis, uma
analise prévia da localidade em que se pretende implantar o projeto.

O artigo 30 da LUPOS reforca que as Areas de Especial Interesse Econdmico (AEIE) s&o
aguelas onde poderdo ser localizados empreendimentos produtivos que atendam ao

interesse do Municipio.

E de se ressaltar que anteriormente a criacio da AEIE os parametros para o local eram
agueles previstos para o setor SRU 4, menos restritivos do que aqueles fixados na Lei
Municipal n° 6.773/10, o que demonstra zelo do Poder Publico na ocupacao racional do

espaco.

O empreendedor ao estabelecer seu plano de ocupagdo para o local, respeitando os
parametros prefixados na Lei Municipal, foi mais restritivo e conservador, prevendo uma
ocupacédo de <10 % em relacdo a area de projecéo de construgdo, deixando intactas as
formacgOes florestais existentes nas propriedades, conservando-as e gravando-as como

area de reserva.

Assim, muito embora a Lei Municipal permitisse ocupagdo mais adensada, abandonou-se
essa alternativa e optou-se por uma organizacdo do terreno associando ocupacao
razoavel em termos de densidade e ao mesmo tempo que mantinha intocadas grande
parte das areas recobertas de vegetacdo, aspecto fundamentacdo na formulagéo
urbanistica do local.

' Art. 112. Fica criada a Comiss3o Permanente de Anélise de Projetos Especiais, Casos Omissos e Avaliacdo
da LUPOS (COPERLUPOS) de carater CONSULTIVO, a ser regulamentada por Lei, num prazo de 90 (noventa)
dias apds a publicagdo desta, cujas atribuicdes sdo a andlise dos projetos especiais, dos casos omissos ou de
caracteristicas inovadoras e a adequacdo do texto desta Lei a experiéncia granjeada, bem como a definicdo
e propostas das AEIS, AEIU, AEIE e AEIP.

Paragrafo Unico. A COPERLUPOS sera integrada por 09 (nove) membros, sendo 03 (trés) representantes
do Governo Municipal, 01 (um) da Coordenagdo de Defesa Civil e Meio Ambiente, 01 (um) da Secretaria de
Obras e 01 (um) da Secretaria de Planejamento, 03 (trés) representantes da Camara Municipal, membros
da Comissdao Permanente de Defesa do Meio Ambiente e de Planejamento, Uso, Ocupacgdo e Parcelamento
do Solo e 03 (trés) representantes dos Conselhos Municipais a serem definidos em Lei, com direito a voto,
bem como 04 (quatro) representantes de érgdos consultivos dos Governos Federal e Estadual responsaveis
por legislacdo que condicionem o uso, parcelamento e ocupacdo do solo Municipal, sem direito a voto,
sendo precedida por um dos membros do Governo Municipal, que zelara pela elaboracdo do Regimento
Interno da Comissao.
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O saneamento do local também prevé alternativas tecnolégicas que ndo aquelas que
utilizem os tradicionais métodos de tratamento de efluentes sanitarios, sendo analisadas

as criacOes de biodigestores para geracéo de energia.

A matriz energética ndo terd como fonte de energia apenas a elétrica, sendo previstas
alternativas para o local tais como gés natural, biodigestores, energia solar, etc.

A distribuicdo das construgdes também foi prevista de modo racional a permitir uma
utilizacdo dos recursos naturais de maneira sustentavel e permitindo um deslocamento

interno que ndo impacte as caracteristicas naturais do local.

Os Impactos ambientais gerados estdo presentes no capitulo 5, importando, nesse

momento, a analise das alternativas locacionais e suas respectivas matrizes de impacto.

2322 ALTERNATIVA LOCACIONAL Ne° 1: ITAIPAVA

Itaipava encontra-se no terceiro distrito do Municipio de Petrépolis, no estado do Rio de
Janeiro e é conhecida como refugio de inverno da populacdo do estado, com diversos
clubes de campo, restaurantes com refinada gastronomia e algumas casas noturnas da

regiao serrana.

Inimeros condominios de alto padréo localizam-se em Itaipava, assim como peguenos
shoppings centers. O distrito ainda é famoso por abrigar uma gama de hotéis rasticos,

com ampla infraestrutura, sendo que alguns ja foram cenarios de producdes televisivas.

Itaipava foi o bairro determinado como opcdo de Alternativa Locacional para o
empreendimento do Complexo Imobiliario Hoteleiro Esportivo, em virtude de manter
caracteristicas proximas aquelas que ensejaram a escolha pela localidade de Secretario,
além de ter propriedades com extensGes passiveis de comportar a implantacdo do

empreendimento desse porte, embora apresente ocupacéao de algumas areas.

Destaca-se, também, as caracteristicas do relevo, ja que os campos de Golfe devem
apresentar niveis de dificuldade para os usuarios do jogo, e a presenca de vegetacao,

pois é um esporte que tem a necessidade de aproximagao com a natureza.
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O Quadro 6 apresenta a Matriz de Impactos para a Fase de Instalacdo do

empreendimento, e o Quadro 7 apresenta a Matriz de Impactos para a Fase de

Operacdo, ambos para a Alternativa Locacional N° 1, que situa-se em lItaipava.

As caracterizacdes das matrizes de impactos estdo descritas no Capitulo 5.0. O Quadro

5 apresenta as abreviacdes e pontuac¢des da Matriz de Impactos.

Quadro 5- Abreviacdes e pontuacgoes.

Impacto Abreviagdo | Incidéncia |Pontuagdo
Po Positiva 1
Natureza (N) Ne Negativa 2
Di Direta 2
Incidéncia (1) In Indireta 1
Lo Local 1
Abrangéncia (A) Re Regional 2
CD Curto 1
MD Médio 2
Duragéo (D) LD Longo 3
Pt Tempordria 1
Periodicidade (P) Pp Permanente 2
Re Reversivel 1
Reversibilidade (REV) Ir Irreversivel 2
Pqg Pequena 1
Md Média 2
Magnitude (M) Ap Grande 3
At Baixa 2
Relevancia (REL) Bx Alta 1

A Alternativa Locacional N° 1 corresponde ao perimetro descrito na Figura 46 e se

encontra nas seguintes coordenadas geograficas (UTM - WGS 84): 23K698693 E

7527880 S. As principais via de acesso para o local sdo a Estrada Correia da Veiga e a

Estrada Ministro Salgado Filho. A seguir, nas figuras 47, 48 e 49, sdo apresentadas as

vistas gerais da ocupacao da area.
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Figura 46- Alternativa Locacional n® 1 em Itaipava.
Fonte: Google Earth

Figura 47-Vista geral da Alternativa Locacional 1.
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Figura 48- Vista geral da Alternativa Locacional 1.

Figura 49- Vista do acesso da Alternativa Locacional 1.
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Quadro 6- Matriz de Impactos da Fase de Instalacdo da Alternativa Locacional N°1
Matriz de Avaliacdo de Impactos- Projeto Alternativo N° 1- ltaipava
Avaliacdo do Impacto
Natureza | Incidéncia A Duragcdo | Periodicidade | Reversibilidade . Relevancia A
Abrangéncia(A Magnitude (M Importéancia
(N) () gencia®| (o) (P) (REV) gnitude (M) | ReL) :
—
w
4
o ] Q %
(T _ —
Impacto Gerado — = = [
< . g g © & = Y c|o| © \® o > = |l | @ © I
o= = — [5) @ - | = o = c ) w < = = s © L
= I o = o E S 13| c 2 ] 5 o 2| 3| 3 ] P x
28|52 3| 5 (52|88 | E| 5| % |B|2|5| 8 ¢ :
a | z = o - 9] ) & 2 o © T
[ a = >
ICI)_
E
1-Aumento de veiculos naregido 2 2 1 3 1 1 3 2 11
2-Implantagéo do canteiro de obras 2 2 1 3 1 1 2 1 9
3-Incremento do transporte 1 1 2 3 2 2 3 2 11
4-Geracdao de ruido 2 2 1 2 1 1 2 2 9
5-Geracéao de Efluentes Sanitarios 2 2 1 2 1 1 2 1 8
6-Geracao de residuos 2 2 1 2 1 1 2 1 8

2 | 7-Alteracdo do sistema de drenagem 1 2 1 3 2 2 3 2 11

O

@

% 8-Interacdo com a comunidade local 2 2 1 3 1 2 3 2 12

=

23 |9-Incremento da economia informal 1 2 1 3 1 1 3 2 10

Q

(%]

Vi 10-Sobrecarga no atendimento hospitalar 2 1 2 1 1 1 1 1 6
11-Criacéo de expectativas e incertezas 2 2 2 3 1 1 2 2 10
12-Geracado de empregos 1 2 1 3 1 1 3 2 10
13-Negociagao Imobiliaria 2 2 1 2 1 2 2 2 10
14-Realocacao da populacéo 2 2 1 2 2 2 2 2 10
15-Alteracao da paisagem 2 2 1 3 2 2 3 2 12
16-Implantacéo dos campos de Golfe 1 2 1 2 2 1 3 2 9
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17-Criacao de viveiros de mudas 1 2 1 2 2 1 3 2 9
18-Aumento da populac¢éo flutuante 2 2 2 3 1 1 2 2 10
19-Supressao vegetal 2 2 1 2 2 2 3 2 11
20-Reducédo da oferta de habitats 2 2 1 3 2 2 3 2 12
21-Increm§nto da_economla formal e na 1 > > 3 1 1 3 2 10
arrecadacéao de tributos

22-Dispensa do contingente de mao-de-obra 2 2 2 2 1 1 2 2 9
23-Movimentacéao de terra 2 2 1 2 2 2 3 2 11
24-Reducédo dos Servigos Ambientais 2 1 2 3 2 2 3 2 12
25-Reducéo da permeabilidade do solo nas

areas de edificacfes 2 2 1 3 2 2 1 1 2
26—Intr_odu_(;ao de exemplgres nativos e exoticos 1 > 1 3 5 5 1 1 8
para ajardinamento das areas comuns

_27-D|m|nu~|<;ao do fluxo génico nas éareas de > > > 3 > 5 3 > 12
intervencgao

28-POSS|\I/e5|s alteracdes nas margens dos 5 5 5 3 5 5 3 5 12
cursos d' 4gua

29-Diminuicao de éareas florestadas 2 2 2 3 2 2 3 2 12
30-Criacao de espelhos d'agua 1 2 1 3 2 2 1 1 8
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Quadro 7- Matriz de Impactos da Fase de Operacéo da Alternativa Locacional N° 1

Matriz de Avaliagao de Impactos do Projeto Alternativo N21- Itaipava

Avaliagcédo do Impacto

Natureza | Incidéncia N . Periodicidade | Reversibilidade . Relevancia A
Abrangéncia(A) | Duracéao (D Magnitude (M Importancia
(N) () gencialf) | buragao (D) P) (REV) gnitude M) | (ReL) P
—
w
[
o © Q %
uT — =
Impacto Gerado — = = © [
< P s | g i g = s c | ©| ® ‘S o > = e o | 2 © » 3
= T 3] o o o |5 | 2 o S Z o S| s c X = L
g 25| | S > | 3|S|s| 2| € | ¢ = T I T i
e |29 = 2 = 2 o 9 2 & ©) 2
[ o = z
o
E
1-Aumento de veiculos 2 2 1 3 2 1 2 1 9
2-Geracéao de efluentes sanitarios 2 2 1 3 2 2 2 1 10
3-Geracéao de residuos 2 2 1 3 2 2 2 1 10
4-Sobrecarga no atendimento hospitalar 2 1 2 1 1 1 1 1 6
o
(T
& | 5-Aumento da populacéo flutuante e fixa 1 2 2 3 2 2 3 2 11
2
O |6-Geracdo de emprego 1 2 2 3 2 2 3 2 11
S
% 7-Melhoria no servigco das concessionarias 1 2 1 3 2 2 3 2 11
LL
8-Crescimento econémico 1 2 2 3 2 2 3 2 11
9-Garantia de protecdo das areas previstas 1 > 2 3 2 2 3 5 11
para Reserva Legal
10-In,trodugaq de espécies vegetais exoticas, 5 5 1 3 5 1 1 1 8
nas areas de intervencao
11-Decréscimo de servicos ambientais 2 1 2 3 2 2 3 2 12
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ALTERNATIVA LOCACIONAL N° 2: POSSE

O distrito da Posse é o quinto distrito do municipio de Petropolis e possui uma populagéo

de cerca de 10.582 habitantes, segundo o Censo brasileiro de 2010. Situa-se a

aproximadamente 40km (quarenta quildmetros) do centro da cidade e a 100km 9cem

quildmetros) da cidade do Rio de Janeiro, no extremo norte da Serra dos Orgéos.

O distrito da Posse foi escolhido como Alternativa Locacional do empreendimento, pela

disponibilidade de areas passiveis de receberem o projeto proposto, embora esteja

atualmente ocupada por residéncias, sitios, e outros empreendimentos;

O relevo da regido e a existéncia de areas de mata também contribuiram na escolha da

Posse como Alternativa Locacional N°2.

As caracterizagfes das matrizes de impactos estdo descritas no Capitulo 5.0. O Quadro

8 apresenta as abreviacdes e pontuacdes da Matriz de Impactos.

Quadro 8- Abreviacdes e pontuagoes.

Impacto Abreviagdo | Incidéncia |Pontuagdo
Po Positiva 1
Natureza (N) Ne Negativa 2
Di Direta 2
Incidéncia (1) In Indireta 1
Lo Local 1
Abrangéncia (A) Re Regional 2
CD Curto 1
MD Médio 2
Duragao (D) LD Longo 3
Pt Tempordria 1
Periodicidade (P) Pp Permanente 2
Re Reversivel 1
Reversibilidade (REV) Ir Irreversivel 2
Pq Pequena 1
Md Média 2
Magnitude (M) Ap Grande 3
At Baixa 2
Relevancia (REL) Bx Alta 1
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A Matriz de Impactos da Fase de Instalacdo apresenta-se no Quadro 9 e a Matriz de
Impactos da Fase de Operacdo no Quadro 10, ambos da Alternativa Locacional N° 2,

localizada no bairro da Posse.

A Alternativa Locacional N° 2 corresponde ao perimetro descrito na Figura 50e se
encontra nas seguintes coordenadas geograficas:23K 703040 E 75332295 S.A principal
via de acesso para o local é a Estrada Arnaldo Dyckerhoff. A seguir, nas figuras 51 a 53,

séo apresentadas as vistas gerais da ocupacao da area.

\
v

Figura 50- Localizagdo da Alternativa Locacional n°® 2 na Posse.
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Figura 51- Vista da &rea. Alternativa Locacional n° 2 - Posse.

Figura 52- Vista geral da area. Alternativa Locacional n° 2 - Posse.
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Figura 53- Vista da &rea. Alternativa Locacional n° 2 - Posse.
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Quadro 9- Matriz de Impactos da Fase de Instalacdo da Alternativa Locacional N° 2- Posse.

Golfe Secretario— Matriz de Avaliacdo de Impactos
Avaliacdo do Impacto
Natureza | Incidéncia | Abrangéncia | Duracdo | Periodicidade | Reversibilidade Magnitude (M) Relevancia Importancia
(N) (1 (A) (D) (P) (REV) (REL)
-
w
@
Q © o 2
uT — —
o-| Impacto Gerado @ - = = ) 5 © T
< Sl 2| s| 8| 5| € |a|e|e € | © 2 2 g s8] o 4 >
218|815 ¢ | 2|5/8/s| 8| 8| 5 |8 |z2|8|8|%|%2 @
S| 8|8 |2| S | 80|28 €| E| 5§ | 5 |8|=|5]a]|F &
o z - o (@) (@) & = o T
— o = =
g_
E
1-Aumento de veiculos naregido 2 2 1 3 1 1 3 2 11
2-Implantacéo do canteiro de obras 2 2 1 3 1 1 2 1 9
3-Incremento do transporte 1 1 2 3 2 2 3 2 11
4-Geracao de ruido 2 2 1 2 1 1 2 2 9
5-Geracéo de Efluentes Sanitérios 2 2 1 2 1 1 2 1 8
6-Geracéo de residuos 2 2 1 2 1 1 2 1 8
'
&'| 7-Alteracédo do sistema de drenagem 1 2 1 3 2 2 3 2 11
c
%)
£ | 8-Interacdo com a comunidade local 2 2 1 3 1 2 3 2 12
S
& 19-Incremento da economia informal 1 2 1 3 1 1 3 2 10
&
10-Sobrecarga no atendimento hospitalar 2 1 2 1 1 1 1 1 6
11-Criacdo de expectativas e incertezas 2 2 2 3 1 1 2 2 10
12-Geracao de empregos 1 2 1 3 1 1 3 2 10
13-Negociacao Imobiliéria 2 2 1 2 1 2 2 2 10
14-Realocacao da populagéo 2 2 1 2 2 2 2 2 10
15-Alteracéo da paisagem 2 2 1 3 2 2 3 2 12
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16-Implantacdo dos campos de Golfe 1 2 1 2 9
17-Criacéo de viveiros de mudas 1 2 1 2 9
18-Aumento da populacéao flutuante 2 2 2 3 1 10
19-Supressao vegetal 2 2 1 2 11
20-Reducéo da oferta de habitats 2 2 1 3 12
21-Incremento da economia formal e na arrecadacgéo de tributos 1 2 2 3 1 10
22-Dispensa do contingente de mao-de-obra 2 2 2 2 1 9
23-Movimentacéo de terra 2 2 1 2 11
24-Reducédo dos Servicos Ambientais 2 1 2 3 12
25-Reducédo da permeabilidade do solo nas areas de edificagbes 2 2 1 3 9
26—In’trodugéo de exemplares nativos e exoticos para ajardinamento 1 5 1 3 8
das areas comuns

27-Diminuicao do fluxo génico nas areas de intervencéo 2 2 2 3 12
28-Possiveis alteragdes nas margens dos cursos d' agua 2 2 2 3 12
29-Diminuicéo de éareas florestadas 2 2 2 3 12
30-Criacao de espelhos d'agua 1 2 1 3 8

COMPLEXO IMOBILIARIO HOTELEIRO ESPORTIVO - PETROPOLIS

Capitulo 2.0- INTRODUCAO

Pagina 87



AEN

®\vro

Quadro 10- Matriz de Impactos da Fase de Operacdo da Alternativa Locacional N° 2- Posse.

Golfe Secretario— Matriz de Avaliagdo de Impactos

Capitulo 2.0- INTRODUCAO

Avaliacédo do Impacto
Natureza | Incidéncia | Abrangéncia Durac&o (D) Periodicidade | Reversibilidade | Magnitude | Relevancia Importancia
(N) Q) (A) (P) (REV) (M) (REL)
—
w
4
Q o Q %
T — -
Impacto Gerado — = = © [
< S|E| s | 8| = E |s| = || S & 2 = Sl s8] o | 4 S
= | 8|3 | E| S| & |S|s|2| &8 | 5 |9 o |35 |8 x| & i
2 g5 |2|2| g |3|2(8 E|E| 3| 3 |E||&8|&8|<| %
a z = Y - o @ & = a © ?
~ a = >
ICI)_
E
1-Aumento de veiculos 2 2 1 3 2 1 2 1 9
2-Geracéo de efluentes sanitarios 2 2 1 3 2 2 2 1 10
3-Geracdo de residuos 2 2 1 3 2 2 2 1 10
4-Sobrecarga no atendimento hospitalar 2 1 2 1 1 1 1 1 6
'
' 5-Aumento da populagao flutuante e fixa 1 2 2 3 2 2 3 2 11
2
O | 6-Geracdo de emprego 1 2 2 3 2 2 3 2 11
S
% 7-Melhoria no servi¢o das concessionarias 1 2 1 3 2 2 3 2 11
LL
8-Crescimento econémico 1 2 2 3 2 2 3 2 11
9-Garantia de protegcado das areas previstas para Reserva 1 5 5 3 5 5 3 5 11
Legal
_10-Introdu~gao de espécies vegetais exoticas, nas areas de 5 5 1 3 5 1 1 1 8
intervencgao
11-Decréscimo de servicos ambientais 2 1 2 3 2 2 3 2 12
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2.4 ANALISE DA COMPATIBILIDADE DO PROJETO COM
AS POLITICAS SETORIAIS, OS PLANOS E
PROGRAMAS DE ACAO FEDERAL, ESTADUAL E
MUNICIPAL, PROPOSTOS OU EM EXECUCAO NA
AREA DE INFLUENCIA, E SUA CONSONANCIA COM O
PLANO DIRETOR E ZONEAMENTO MUNICIPAL

Nos levantamentos realizados no campo e nos registros secundarios, ndo ha Programas
de Agricultura e Programas especificos para educacéo, exceto programas desenvolvidos

aleatoriamente pelas Escolas locais.

Relativo a area de saude, a regido conta com o Programa de Agente Comunitaria de
Salde. Quanto aos programas sociais, parte da populacdo da regido recebe recursos do

Programa Federal Bolsa Familia.

O empreendimento do Complexo Imobilidrio Hoteleiro Esportivo ndo afeta os programas
e projetos identificados, estando em consonancia com as diretrizes do poder publico para

o local.

Conforme ja apresentado no capitulo referente a alternativas locacionais, a Lei Municipal
n° 6.773, de 20/07/2010 (ANEXO 11), criou Area de Especial Interesse Econémico para
instalacdo de complexo residencial, esportivo e hoteleiro, definindo os padrbes e regras

de ocupacao em complementacdo as normas gerais de uso e ocupac¢ao do solo.

O artigo 30 da Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo — LUPOS, Lei Municipal n°
5.393, de 25/05/1998, reforca que as Areas de Especial Interesse Econdmico (AEIE) s&o
aguelas onde poderdo ser localizados empreendimentos produtivos que atendam ao

interesse do Municipio.

E de se ressaltar que anteriormente a criacdo da AEIE os parametros para o local eram
agueles previstos para o setor SRU 4, menos restritivos do que aqueles fixados na Lei
Municipal n° 6.773/10, o que demonstra zelo do Poder Publico na ocupacao racional do

espaco.

O empreendedor, ao estabelecer seu plano de ocupacdo para o local respeitando os

parametros prefixados na Lei Municipal, foi mais restritivo e conservador, prevendo uma
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ocupacdo de 15,12% do total da area, deixando intactas as formacdes florestais
existentes nas propriedades, conservando-as e gravando-as como area de reserva.

Assim, muito embora a Lei Municipal permitisse ocupa¢éo mais adensada, abandonou-se
essa alternativa e optou-se por uma organizacdo do terreno associando ocupacgao
razoavel em termos de densidade, e ao mesmo tempo, que mantinha intocadas grande
parte das areas recobertas de vegetacao, aspecto fundamental na formula¢éo urbanistica

do local.

Abaixo, segue a consonancia do Projeto com o Plano Diretor e Zoneamento Municipal.

2.4.1 PLANO DIRETOR DE PETROPOLIS

Instituido pela Lei n°® 6321 de Dezembro de 2005,esta hoje com o seu projeto de revisao
sendo discutido na Camara Municipal, desde o inicio de Abril de 2013,bases desta

andlise.

2.4.2 POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Sera regido por uma politica que visa fortalecer as atividades turisticas, a historia e

aventuras, as atividades de veraneio e o setor imobiliario.

Deverdo ser potencializadas as oportunidades geradas pelas inovacfes logisticas

representadas pela construcdo do Arco Metropolitano.

O desenvolvimento objetivado devera resguardar o ambiente natural e cultural, concorrer
para a reducdo das desigualdades sociais, a melhoria da qualidade de vida da populag&o

e a promoc¢ao da saude.

2.4.3 INSERCAO REGIONAL
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Valorizacdo da posicéo estratégica do Municipio de Petrépolis no cenario regional por
seu maior potencial demogréafico e econémico e por sua proximidade e acessibilidade
rodoviaria aos grandes centros de consumo de Belo Horizonte, S&do Paulo e Rio de

Janeiro, e seus respectivos Aeroportos Internacionais.

2.4.4 POLITICA AMBIENTAL

Promover o desenvolvimento e a democratizacdo do meio ambiente saudavel nos

espacos urbanizados, de producao rural e nas areas naturais.

Buscar a reducao dos riscos socioambientais, através de identificagdo de areas de risco
de deslizamentos e de cheias sistematicas, planejamento de medidas preventivas

mitigadoras.

Promover a preservagdo, a conservacao, a recuperacdo e 0 uso sustentavel dos
ecossistemas e recursos naturais, bem como a preservagdo da paisagem e dos visuais

notaveis do municipio.

2.45 ORGANIZACAO DO TERRITORIO E USO DO SOLO

Estimular a distribuicdo espacial da populacdo e de atividades econémicas sobre areas
dotadas de infraestrutura e equipamentos, de forma a otimizar o aproveitamento da

capacidade instalada, reduzir os custos e os deslocamentos.

Estimular a expansdo e /ou instalagdo das atividades econdmicas nos subcentros a

serem desenvolvidos.

Fortalecer a identidade e a paisagem urbana, mantendo escalas de ocupacdo

compativeis com seus valores naturais.

Promover a utilizacdo do territério municipal, segundo uma racionalidade que considere

as respectivas vocagoes, a disponibilidade de infraestrutura e equipamentos sociais, 0s
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recursos naturais e paisagisticos, mediante controle da implantagéo e funcionamento de

atividades que venham a ocasionar impacto ao meio ambiente e urbano.

2.4.6 VISAO COMUNITARIA

Necessidade de maior educacao/consciéncia ambiental das popula¢cdes do Municipio,
com repercussfes nos processos de ocupacdo e destinacdo de esgotos e lixo

domeésticos.

Dentro dos aspectos elencados acima podemos concluir que o Projeto em tela esta em
consonancia direta com as principais orientacdes e metas do atual Plano Diretor do

Municipio de Petrépolis e seu texto revisional.

2.4.7 LEIDO USO E OCUPACAO DO SOLO (LUPOS)

Instituida pela Lei n°® 5393 de 28/05/1998 a LUPQOS, tras em seu TITULO VI, disposi¢oes
gerais, Art. 112, a criagdo da Comissdo Permanente de Andlise de Projetos Especiais,
Casos Omissos e Avaliacdo da LUPOS, chamada de COPERLUPOS.

Em seu Art. 117 garante o direito de propostas de uso e/ou ocupagéo do solo, diferentes

ao estabelecido no corpo e anexos da Lei.

Desta forma, o Plano de Ocupacéo do presente Projeto foi apresentado ao Municipio em
Consulta Prévia e devidamente aprovado pela COPELUPOS, criando-se os Parametros
especificos para o Empreendimento, através de Leis Municipais, aprovadas pela Camara

Municipal.

Assim, 0 projeto em tela estd também em total consonancia com o Zoneamento

Municipal.

Portanto, o projeto proposto, conforme ja reconhecido pelo Decreto Municipal n°

1.011/2012 (ANEXO 12), encontra-se adequado ao zoneamento municipal.
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